Zatgcznik do Uchwaly Nr/|) /2024

Rady Nadzorczej I ZSM z dnia z(’{OLJ‘
A4 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI W 1 ZSM

Rozdzial I. Podstawa prawna

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniachmieszkaniowych,

2) ustawa z dnia 16 wrzesnial 982 r. Prawo Spoldzielcze,

3) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekow,

4) ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

5) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. orachunkowosci,

6) ustawa z dnia 3 kwietnial964 r. Kodeks cywilny,

7) statut I Zoliborskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdzial I1. Zasady ogélne
§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat na pokrycie kosztéow eksploatacji i
utrzymania lokali, kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz kosztéw eksploatacii
1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:

1) cztonkdw Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

2) os6b niebedacych czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali,

3) czlonk6w Spétdzielni bedacych wilascicielami lokali,

4) wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzielni,

5) najemcow lokali,

6) 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Podstawg ustalania wysokosci opfat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
Spéldzielni zatwierdzony corocznie uchwala Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

4. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpujg zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o zmianie planu
gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne o zmianie wysokosci optat.

5. Kosztami nieruchomosci sa koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem wedhug miejsca ich
powstania, w zakresie:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
a) eksploatacji ogdlne;j,
b) funduszu remontowego,
c) podatku od nieruchomosci,
d) konserwacji,



€) pielegnacji zieleni,

1) dozoru i ochrony,

g) utrzymania czystosci - sprzatania terenu,

h) materialéw bezposrednich,

1) ubezpieczen majatkowych,

j) legalizacji i odczytéw wodomierzy,

k) innych, w tym obowigzkowych przegladéw, kalibracji urzadzen itp.,
2) koszty dostawy energii elektryczne;,
3) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
4) koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw,

5) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi.

6. Koszty i przychody z optat za uzywanie lokali o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz §78 Statutu Spoéldzielni ewidencjonowane sg i rozliczane dla calej
nieruchomoéci, nalezacej do I ZSM. Wplywy i wydatki funduszu remontowego podlegajg ewidencji dla
nieruchomos$ci Kochanowskiego 23,25,27,29.31,33,35,37 i 39 traktowanej jako calos¢. Okresem
rozliczeniowym jest rok bilansowy (kalendarzowy). Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w trakcie roku obrotowego w ujg¢ciu poétrocznym.

7. Bilans kosztéw i przychodoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sporzadza si¢ raz w roku wg
stanu na dzien 31 grudnia (w terminie do 31 marca roku nastgpnego) w ramach rocznego sprawozdania
finansowego Spoéldzielni podlegajacego zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie w terminie do dnia
30 czerwca nastgpnego roku.

8. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci jest dziatalnoscia bezwynikowa a réznica w rozliczeniu
poniesionych rocznych kosztow i uzyskanych przychodéw (zgodnie z ustawg Prawo spéldzielcze i
Ustawqg o spdldzielniach mieszkaniowych) zwigksza koszty lub przychody zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w nastgpnym roku.

9. Jednostka rozliczeniows stuzgca do obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami jest:

1) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m2 stanowigca powierzchni¢ przyjeta do ustalania
udzialéw w nieruchomosci wspolnej oraz skiadnikéw oplat czynszowych, tj. eksploatacja, fundusz
remontowy, podatek od nieruchomosci, dozér, zaliczki na CO,

2) planowane zuzycie CW, ZW- liczone jest w m3,

3) wskazania urzadzefi pomiarowych w lokalu,

4) inna jednostka, wskazana przez m.st. Warszawa — w przypadku wywozu nieczystosci.

10. W planowanych kosztach dostaw wody, ciepta dla centralnego ogrzewania i ciepta dla podgrzania
wody wyodrebnia si¢ koszty dostaw objgtych pomiarem.

11. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi rozliczane sg zgodnie z uchwatg Rady Miasta st.
Warszawy.

12. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo wlasno$ci zmiana
zasad dotyczacych ustalania kosztow 1 wysokosci opltat za uzywanie lokali obowiazuje od 1-go dnia
nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktérym nastapito zawarcie umowy.

§2

1. Oplaty za uzywanie lokali wnoszone sa w okresach miesi¢cznych.



. 2. Oplaty za dany miesigc platne s3 z gory do dnia 15 dnia kazdego miesigca. Od optat wnoszonych

z op6znieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwloke, naliczane od dnia nastepnego po
uplywie terminu platnosci.
3. Oplatg nalezng za uzywanie lokalu przejetego przez uzytkownika po 15 dniu miesigca lub zdanego
przed 16 dniem miesigca, obniza si¢ do 50% - w czesci niewynikajacej z kosztéw indywidualnie
mierzonego zuzycia czynnikéw. Gdy przejecie lub zdanie lokalu nastepuje odpowiednio przed 16 lub
po 15 dniu miesigca, oplata lokalowa wnoszona jest w pelnej (miesiecznej) wysokosci.

Rozdzial ITl. Zakres planu gospodarczo-finansowego

Plan gospodarczo-finansowy obejmuje:
1) plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dalej zwany GZM),
2) plan gospodarki lokalami uzytkowymi,
3) plan kosztéw utrzymania stuzebnosci drogi koniecznej dla cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowe;
Kochanowskiego 33a,
4) plan przychod6éw i kosztéw finansowych,
5) plan kosztow zarzadu.

Rozdzial IV. Plan gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dalej zwany” GZM?”)
§1

W ramach prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) wyodrebnia si¢ nastepujace
rodzaje przychodow i kosztow:

1) przychody i koszty lokali mieszkalnych nieruchomosci Kochanowskiego: 23, 25, 27, 29, 31,

33, 35,37i39,

2) przychody i koszty miejsc postojowych w halach garazowych,

3) przychody i koszty miejsc postojowych naziemnych,

4) przychody i koszty z pomieszczen przynaleznych,

5) przychody i koszty z wynajmowanych mieszkaficom piwnic i schowkow,

6) przychody i koszty z wynajmowanych mieszkancom garazy i miejsc postojowych.

§2

Plan kosztéow GZM jest sporzadzany w oparciu o koszty GZM poniesione w poprzednim roku
obrachunkowym i faktyczny (juz znany) oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegblnych
skladnik6w kosztéw, w tym wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy.

§3

1. Oplaty dotyczgce lokali, o ktérych mowa w § 1, dzieli si¢ na zalezne i niezalezne od Spétdzielni.

2. O wysokosci oplat zaleznych decyduje Zarzad podejmujac uchwale w tym zakresie.

3. Do oplat zaleznych zalicza si¢: stawki opiat eksploatacyjnych, stawki na fundusz
remontowy, stawki na fundusze celowe.

4. Do opfat niezaleznych zalicza sig te, ktore dotycza dostawcow wody, gazu, ciepla i energii
elektrycznej, a takze podatki i optaty publicznoprawne.

5. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia zawiadamia mieszkaricéw z 3
miesiecznym wyprzedzeniem.

6. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych, Spéldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ uzytkownik6w co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat,

......

ale nie pozniej niz ostatniego dnia kalendarzowego miesigca poprzedzajacego ten termin.



7. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

§4

Optaty za uzywanie lokali wnoszone sg przelewem na rachunek bankowy Spoétdzielni.

§5

Rozliczenie zaliczek za zimng wodg, podgrzanie wody i centralne ogrzewanie nast¢puje nie poézniej
niz w ciggu trzech miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowegp.

1.

§6

Podstawe do obliczania wysokosci oplat za lokale stanowi powierzchnia uzytkowa lokali okreslona w

Uchwale Zarzadu Spoidzielni w sprawie okreélenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w
nieruchomosci (podjetej zgodnie z art. 42 ust 3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) i umowach
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci (aktach notarialnych), zgodnie z wykonang inwentaryzacja

geodezyjna.

2.

Do powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych nie wlicza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow, logii

i pomieszczen przynaleznych.

3.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wedlug miejsca ich powstania (lokale mieszkalne,

miejsca postojowe itd.) dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

1.

2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

§7
Przychody i koszty lokali mieszkalnych nieruchomosci.

Do pozycji przychodow zalicza sig:

1) oplaty za eksploatacjeg,

2) oplaty za ochrong¢ mieszkania,

3) podatek od nieruchomosci za lokal,
4) optaty za wywoz $mieci,

5) oplaty za centralne ogrzewanie,

6) oplaty za wode cieplg i zimng oraz $cieki,
7) fundusz remontowy,

8) pakiet antena.

Koszty lokali mieszkalnych to:

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
podatek od nieruchomoéci za lokal,

optaty za wywdz $mieci,

oplaty za centralne ogrzewanie,

optaty za wodg cieplg i zimng oraz $cieki,
fundusz remontowy,

pakiet antena.



. 3. Optata eksploatacyjna ustalana jest dla okresow miesiecznych, jako iloczyn powierzchni mieszkania i
obowigzujacej w danym okresie stawki eksploatacyjnej. W planie gospodarczo-finansowym ujmowane
sq oplaty w ujeciu rocznym.

4. Stawka eksploatacji obliczana jest na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, w sktad ktérych wchodza:

1) koszty ogélne zarzadu,

2) konserwacje i przeglady,

3) zuzycie materiatow,

4) ubezpieczenie majatku, zuzycie energii elektrycznej,

5) ustugi utrzymania czystosci i pozostate ushugi obce,

6) woda gospodarcza,

7) pozostale koszty.

5. Opfata na fundusz remontowy stanowi iloczyn stawki za 1m2 powierzchni lokalu oraz powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych. Obliczanie stawki funduszu remontowego dokonywane jest na
podstawie:

1) kosztéw planowanych robét remontowych,

2) koniecznosci gromadzenia $rodkéw na remonty prowadzone wprzysztosci,

3) kosztéw wynikajacych z koniecznosci usuwania awarii,

4) utrzymania zasobow Spéldzielni na dobrym poziomie technicznym oraz podnoszenia standardu
budynkow.

6. Naliczanie oplat za wywéz odpadéw nastepuje na podstawie aktualnej uchwaly Rady Miasta st.
Warszawy.

7. Wielkos¢ stawki za wodg i $cieki wyliczana jest na podstawie cen dostawcy wody. Rozliczenia zaliczki
dokonuje si¢ na indywidualnym zuzyciu wody wg wskazan licznik6ow i wykonywane jest raz na pé6t roku.
Opfata zaliczkowa liczona jest wg stawki zuzycia 1m3 wody i $ciekow.

8. Wielko$¢ stawki za ciepla wode obliczana jest na podstawie danych zuzycia i kosztéw z roku
poprzedniego. Rozliczenia zaliczki dokonuje si¢ na podstawie indywidualnego zuzyciu cieplej wody wg
wskazani licznikéw i wykonywane jest raz na pét roku. Oplata zaliczkowa wyliczona jest wg stawki
podgrzania 1m3 wody.

9. Wielkos¢ stawki za centralne ogrzewanie obliczana jest na podstawie danych z roku poprzedniego, z
uwzglednieniem wzrostu cen energii cieplnej. Stawka ta jest stawka ryczaltows. Oplata zaliczkowa
okreslona jest wg stawki za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Rozliczenie zaliczki dokonywane jest po
zakonczeniu rokukalendarzowego na podstawie rzeczywistych rocznych kosztéw zuzycia energii cieplnej
przy zalozeniu, ze 0,7 tych kosztow przypada na centralne ogrzewanie.

10. Wielkos¢ stawkiza ochrone (dozér) obliczana jest na podstawie aktualnej umowy z firmg $wiadczaca
ustugi ochrony ustalona jest stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

11.Wielkos¢ stawki podatku od nieruchomosci ustalana jest na podstawie aktualnej uchwaty Rady Miasta
st. Warszawy. Stawka ustalona jest na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu (dotyczy lokali
niewyodrebnionych). W stawce uwzgledniony jest podatek od mieszkan oraz podatek od gruntu, w czesci
przypadajacej na mieszkanie.

§ 8



Przychody i koszty miejsc postojowych w halach garazowych

1. Do pozycji przychodéw zalicza sie¢:
1) oplaty za eksploatacje¢ 1 utrzymanie garazy,
2) podatek od nieruchomosci,
3) ochrona garazu — dozdr,
4) fundusz remontowy.

2. Do kosztéw miejsc postojowych w hali garazowe;:
1) koszty eksploatacji i utrzymania garazy,

2) podatek od nieruchomosci,

3) fundusz remontowy,

4) ochrbna garazu - dozor,
5) materialy bezposrednie i inne.

3. Wielkos$¢ stawki podatku od nieruchomosci ustalana jest przez Radg¢ Miasta Stolecznego Warszawy.
Stawka ustalana jest na 1 m2 miejsca postojowego w garazu (dotyczy garazy niewyodrebnionych). W
stawce uwzgledniony jest podatek zalezny od metrazu miejsca postojowego oraz proporcjonalnie
naliczany do niego podatek od ciggdw jezdnych w garazach oraz podatek od gruntu, w czesci
przypadajacej na hale garazowa.

4. Wielkos¢ stawki za eksploatacj¢ obliczana jest na 1m2 danego stanowiska i jest sumg sktadowych na
podstawie kosztoéw eksploatacji garazy wynikajacych z:

1) kosztow zuzycia energii elektrycznej] w garazach,

2) kosztdw sprzatania garazy: wielko$¢ wynikajaca z podzialu kosztéw sprzatania zasobow Spétdzielni,
3) konserwacji bram garazowych, szlabandw,

4) kosztow ogoélnych zarzadu.

5. Wielko$é stawki funduszu remontowego ustalana jest na podstawie kosztow planowanych robét
remontowych oraz koniecznosci gromadzenia srodkéw na remonty prowadzone w przysztosci. Stawka
optaty na fundusz remontowy liczona jest na 1 m2 danego stanowiska postojowego.

6. Wielkos$¢ stawkiza ochrone (dozér) obliczana jest na podstawie aktualnej umowy zfirma $wiadczacg
ustugi ochrony ustalona jest stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej miejsca postojowego.

7. Wielkos¢ stawki za materialy do konserwacji, instalacji elektrycznej, naprawy bram i szlabanéw, etc.
ustalona jest na 1 m2 powierzchni uzytkowej miejsca postojowego.

§9
Przychody i koszty miejsc postojowych naziemnych

1. Do pozycji przychodoéw zalicza sig:
1) optlaty za eksploatacj¢ i utrzymanie miejsc postojowych naziemnych,
2) podatek od nieruchomosci,
3) ochrona - dozér,
4) fundusz remontowy.

2. Do kosztéw miejsc postojowych naziemnych:



. 1) koszty eksploatacji i utrzymania miejsc postojowych naziemnych,
2) podatek od nieruchomosci,

3) fundusz remontowy,

4) ochrona - dozér,

5) materialy bezposrednie i inne.

2. Wielkos¢ stawki podatku od nieruchomosci ustalona jest przez Rade Miasta Stolecznego Warszawy.
Stawka ustalana jest na 1 m2 powierzchni miejsca postojowego. W stawce uwzgledniony jest podatek od
gruntu, w czesci przypadajacej na naziemne miejsce postojowe.

3. Wielkos¢ stawki eksploatacji obliczana jest na 1m2 naziemnego miejsca postojowego na podstawie
kosztow eksploatacji garazy wynikajgcych z:

1) kosztéw zuzycia energii elektrycznej na terenie osiedla,

2) kosztéw sprzatania miejsc postojowych: wielko$¢ wynikajaca z podziatu kosztéw sprzatania zasobow
Spotdzielni,

3) konserwacji bram garazowych, szlabanéw,

4) kosztéw ogdlnych zarzadu.

4. Wielko$¢ stawki funduszu remontowego obliczana jest na podstawie kosztéw planowanych robét
remontowych oraz koniecznosci gromadzenia srodkéw na remonty prowadzone w przysziosci. Stawka
oplaty na fundusz remontowy liczona jest na 1 m2 naziemnego miejsca postojowego.

5. Wielkos¢ stawki za ochrong (dozor) ustalana jest na podstawie aktualnej umowy zfirma $wiadczaca
ustugi ochrony ustalona jest stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej naziemnego miejsca postojowego.

6. Wielko$¢ stawki za materialy do konserwacji, instalacji elektrycznej, naprawy bram i szlaban6w, etc.
ustalona jest na 1 m2 powierzchni uzytkowej naziemnego miejsca postojowego.

§ 10

Wielkos¢ oplaty za pomieszczenia przynalezne ustalana jest na podstawie podatku od nieruchomosci
okreslonego w uchwale Rady Miasta Stolecznego Warszawa. Stawka przeliczona jest na 1 m2
powierzchni uzytkowej pomieszczenia przynaleznego (dotyczy lokali niewyodrebnionych). W stawce
uwzgledniony jest podatek od pomieszczenia przynaleznego oraz podatek od gruntu, w czedci
przypadajacej na pomieszczenie przynalezne.

§11
Przychody i koszty z wynajmowanych mieszkaricom piwnic i schowkow

1. Do pozycji przychodow zalicza sig:
1) oplaty za utrzymanie i eksploatacje piwnic i schowkoéw,
2) podatek od nieruchomosci,
3) ochrona - dozor,
4) fundusz remontowy.

2. Do kosztéw wynajmowanych piwnic i schowkéw:

1) koszty eksploatacji i utrzymania piwnic i schowkéw,
2) podatek od nieruchomosci,

3) fundusz remontowy,



4) ochrona — dozér.

3. Wielkosé stawki podatku od nieruchomosci ustalona jest przez Rad¢ Miasta Stotecznego Warszawy.
Stawka przeliczona na 1 m2 piwnic i schowkéw. W stawce uwzgledniony jest podatek od pomieszczenia
przynaleznego oraz podatek od gruntu, w cz¢sci przypadajgcej na piwnice i schowki. Nie nalicza si¢
podatku od nieruchomosci od schowkéw pod schodami, ktdre sg elementem klatki schodowe;.

4. Wielkos$¢ stawki eksploatacji liczona jest na 1m2 danego pomieszczenia ustalana jest na podstawie
kosztéw eksploatacji piwnic i schowkéw wynikajacych z:

1) kosztow zuzycia energii elektrycznej w budynkach,

2) kosztéw sprzatania: wielko$¢ wynikajgca z podziatu kosztow sprzatania zasobow Spoétdzielni,

3) kosztéw ogdlnych zarzadu,

5. Wielkos¢ stawki funduszu remontowego ustala si¢ na podstawie kosztow planowanych robot
remontowych oraz koniecznosci gromadzenia srodkéw na remonty prowadzone w przysziosci. Stawka
oplaty na fundusz remontowy liczona jest na 1 m2 danego pomieszczenia (piwnicy badz schowka).

6. Wielkos$¢ stawki za ochrone (dozér) obliczana jest na podstawie aktualnej umowy zfirmg $wiadczacy
ustugi ochrony ustalona jest stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej piwnic i schowkéw.

§ 12
Przychody i koszty z wynajmowanych mieszkancom garazy i miejsc postojowych.

1. Do pozycji przychoddéw zalicza sig:
1) optlaty za utrzymanie i eksploatacje wynajmowanych mieszkacom garazy i miejsc postojowych,
2) podatek od nieruchomosci,
3) ochrona - dozér,
4) fundusz remontowy.

2. Pozycje kosztéw wynajmu garazy i miejsc postojowych:

1) koszty utrzymania i eksploatacji wynajmowanych mieszkaficom garazy i miejsc postojowych,
2 ) podatek od nieruchomosci,

3) fundusz remontowy,

4) ochrona - dozér,

5) materialy 1 inne.

3. Wielko$¢ stawki podatku od nieruchomosci ustalana jest przez Rade Miasta Stolecznego Warszawa.
Stawka ustalana jest na 1 m2 miejsca postojowego w garazu (dotyczy garazy niewyodr¢bnionych). W
stawce uwzgledniony jest podatek zalezny od metrazu miejsca postojowego oraz proporcjonalnie
naliczany do niego podatek od ciggéw jezdnych w garazach oraz podatek od gruntu, w czesci
przypadajgcej na hale garazowa.

4. Wielkos¢ stawka eksploatacji obliczana jest na 1m2 miejsca postojowego na podstawie kosztow
eksploatacji garazy wynikajacych z:

1) kosztéw zuzycia energii elektrycznej w garazach,

2) kosztow sprzatania garazy: wielkos¢ wynikajaca z podziatu kosztow sprzatania zasobow Spotdzielni,
3) konserwacji bram garazowych, szlabanow,

4) koszty ogblne zarzadu.



. 5. Wielkos¢ stawki funduszu remontowego ustalana jest na podstawie kosztéw planowanych robét
remontowych oraz koniecznosci gromadzenia srodkéw na remonty prowadzone w przyszlosci. Stawka
oplaty na fundusz remontowy liczona jest na 1 m2 miejsca postojowego.

6 Wielkos¢ stawki za ochrone (dozor) obliczana jest na podstawie aktualnej umowy zfirma $wiadczaca
ustugi ochrony ustalona jest stawka na 1 m2 powierzchni uzytkowej miejsca postojowego.

7.Wielkos¢ stawki za materialy do konserwacji, instalacji elektrycznej, naprawy bram i szlabanéw, etc.
ustalona jest na 1 m2 powierzchni uzytkowej naziemnego miejsca postojowego.

Rozdzial V. Plan gospodarki lokalami uzytkowymi

§ 13

1. Do pozycji przychodéw zalicza sie:

1) czynsze najmu, ustalone jako wielkos¢ lokalu razy umowna stawka najmu,
1) podatek od nieruchomosci za lokal,

2) oplaty za energig elektryczng zuzyta w lokalu,

3) oplaty za energie elektryczng ogdlng,

4) oplaty za wywoz $mieci,

5) oplaty za centralne ogrzewanie,

6) oplaty za wode cieplg i zimng oraz Scieki.

2. Pozycje opfat za lokale uzytkowe:
1) koszty eksploatacyjne,

2) koszty wywozu $mieci,

3) koszty zuzycia wody i $cieki,

4) koszty zuzycia cieptej wody,

5) koszt centralnego ogrzewania,

6) podatek od nieruchomosci.

3. Wielko$¢ stawki eksploatacji obliczana jest na podstawie planowanych kosztéw eksploatacii i
utrzymania lokali uzytkowych, w sktad ktorych wchodza:

1) koszty ogolne zarzadu,

2) konserwacje i przeglady,

3) zuzycie materiatow,

4) zuzycie energii elektrycznej (zuzytej wewnatrz lokalu — refakturowanej i ogélnej — rozliczanej
proporcjonalne;j),

5) ustugi utrzymania czystosci i pozostate ustugi obce,

6) ochrona i dozér,

7) woda gospodarcza,
8) pozostate koszty.

4. Wielko$¢ oplat za wywdz $mieci ustalana jest na podstawie aktualnej uchwaty Rady Miasta st.
Warszawy.

5. Wielko$¢ oplat za wodeg i Scieki ustalana jest na podstawie cen dostawcy wody. Rozliczenie zaliczki
opiera si¢ na indywidualnym zuzyciu wody wg wskazan licznikéw i wykonywane raz na pét roku. Optata
zaliczkowa liczona jest wg stawki zuzycia 1m3 wody i $ciekow.



6. Wielkos¢ oplat za cieptg wode obliczana jest w oparciu o dane nt.zuzyciai kosztéw z roku s
poprzedniego. Rozliczenie zaliczki dokonywane jest na podstawie indywidualnego zuzycia cieptej wody
wg wskazan licznikéw 1 wykonywane jest raz na pét roku. Oplata zaliczkowa liczona jest wg stawki
podgrzania 1m3.

7. Wielko$¢ optlat za centralne ogrzewanie wyliczona jest w na podstawie danych z roku poprzedniego,
z uwzglednieniem wzrostu cen energii cieplnej. Stawka ta jest stawka ryczatltows. Oplata zaliczkowa
okreslona jest wg stawki za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Rozliczenie zaliczki dokonywane po
zakonczeniurokukalendarzowego na podstawie rzeczywistych rocznych kosztéw zuzycia energii cieplnej
przy zalozeniu, ze 0,7 tych kosztoéw przypada na centralne ogrzewanie.

8. Wielkosé oplat za podatek od nieruchomosci ustalana przez Rade Miasta Stolecznego Warszawy.
Stawka ustalana jest na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. W stawce uwzgledniony jest podatek od
lokali uzytkowych oraz podatek od gruntu, w czesci przypadajacej na lokale uzytkowe.

Rozdzial VI. Plan kosztéw utrzymania urzadzen do wykonania shuzebnoS$ci drogi koniecznej
Wspélnota Kochanowskiego 33a

§ 14

1. Do kosztéw utrzymania urzadzen do wykonania stuzebnosci drogi koniecznej zalicza
sie:

1) koszty zarzadu, administracji, ksiggowosci, obslugi prawnej,

2) koszty dotyczace terenu osiedla — dozoru, konserwacji infrastruktury sanitarne;,
elektrycznej, pielggnacja zieleni, sprzgtanie terenu osiedla, konserwacja szlabandw i
systemu kontroli wjazdu i wejscia na teren osiedla, konserwacja ogrodzenia osiedla,
3) koszty remontow bezposrednio dotyczacych drog i chodnikow,

4) podatek od nieruchomosci gruntowej,

5) roczna skladka na fundusz odtworzenia drogi po okresie 25 lat eksploatacji.

2. Udziat w kosztach zarzgdu, administracji, ksiegowosci, obstugi prawnej w Spoldzielni
ustalany jest na podstawie planowanych kosztéw na dany rok budzetowy (tj. rzeczywiscie
poniesionych kosztéw z roku poprzedniego, powiekszonych o planowane zwyzki cen) z
uwzglednieniem stosunku wielkosci drogi koniecznej do powierzchni wspolnej w
budynkach oraz powierzchni niezabudowanej dziatki.

3. Przy obliczeniu podziatu kosztéw uwzglednia si¢, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa
dysponuje szeScioma wyjazdami z terenu osiedla tj. dwoma przez bramy w ogrodzeniu i
czterema przez garaze w budynkach.

4. Przyjmuje si¢, ze Srednio co szésty mieszkaniec Spotdzielni korzysta z drogi
koniecznej w konsekwencji koszty przypadajace na Wspdlnotg ustalane sg z
uwzglednieniem ogdtu danej kategorii kosztoéw oraz proporcji jaka wynika z liczby
samochodow wiascicieli stanowigcych Wspdlnote do ogolnej liczby samochodow
korzystajacych z drogi koniecznej.

5. Udziatl w kosztach dotyczacych terenu Spétdzielni ustalany jest na podstawie
planowanych kosztéw na dany rok budzetowy (tj. rzeczywiscie poniesionych kosztoéw z
roku poprzedniego, powigkszonych o planowane zwyzki cen) z uwzglednieniem stosunku



. wielkodci drogi koniecznej do powierzchni wspélnej w budynkach oraz powierzchni
niezabudowanej dziatki.

6. Przy obliczeniu podzialu kosztow uwzglednia sie, ze Spéldzielnia Mieszkaniowa
dysponuje szescioma wyjazdami z terenu osiedla tj. dwoma przez bramy w ogrodzeniu i
czterema przez garaze w budynkach. Przyjmuje sie, ze srednio co szésty mieszkaniec
Spotdzielni korzysta z drogi koniecznej. W konsekwencji koszty przypadajace na
Wspélnote ustalane s z uwzglednieniem og6tu danej kategorii kosztéw oraz proporcji
jaka wynika z liczby samochodéw wtascicieli stanowigcych Wspélnote do ogélnej liczby
samochodow korzystajacych z drogi konieczne;j.

7. Udzial w kosztach remontéw bezposrednio dotyczacych drég i chodnikéw dotyczacych
terenu Spoldzielni ustalany jest na podstawie planowanych kosztéw na dany rok
budzetowy (tj. rzeczywiscie poniesionych kosztéw z roku poprzedniego, powiekszonych o
planowane zwyzki cen) z uwzglgdnieniem powierzchni drogi koniecznej do powierzchni
utwardzonej na terenie osiedla Spotdzielni Mieszkaniowej.

8. Wysokos¢ podatku od nieruchomosci gruntowej jest iloczynem powierzchni drogi i
stawki uchwalonej przez Rad¢ Miasta Stolecznego Warszawy na dany rok kalendarzowy.
Przy obliczeniu podziatu kosztéw uwzglednia sie , ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa
dysponuje szescioma wyjazdami z terenu osiedla tj. dwoma przez bramy w ogrodzeniu i
czterema przez garaze w budynkach. Przyjmuje sig¢, ze $rednio co szdsty mieszkaniec
Spotdzielni korzysta z drogi koniecznej. W konsekwencji koszty przypadajace na
Wspolnotg ustalane sa z uwzglednieniem ogétu danej kategorii kosztéw oraz proporcji
jaka wynika z liczby samochodéw wtascicieli stanowigcych Wspélnote do ogdlnej liczby
samochodow korzystajacych z drogi koniecznej

9. Przy ustalaniu wysokosci sktadki na koszty odtworzenia drogi po 25 latach eksploatacji
uwzglednia sig¢ koszt budowy 1 m2 drogi wewnetrznej przystosowanej do zwigkszonego
obcigzenia oraz powierzchni drogi. Przy obliczeniu podziatu kosztéw uwzglednia sie, ze
Spotdzielnia Mieszkaniowa dysponuje szescioma wyjazdami z terenu osiedla tj. dwoma
przez bramy w ogrodzeniu i czterema przez garaze w budynkach. Przyjmuje sie, ze
Srednio co szdsty mieszkaniec Spétdzielni korzysta z drogi koniecznej. W konsekwencji
koszty przypadajace na Wspolnote ustalane sg z uwzglednieniem ogétu danej kategorii
kosztéw oraz proporcji jaka wynika z liczby samochodéw wiascicieli stanowigcych
Wspdlnote do ogdlnej liczby samochod6éw korzystajacych z drogi koniecznej.

Rozdzial VII. Plan przychodéw i kosztéw operacyjnych i finansowych
§ 15

1. Do pozostatych przychodéw operacyjnych zalicza si¢ przychody z tytutu sprzedazy lub
likwidacji srodk6éw trwalych, otrzymanie odszkodowania i darowizny, przyznane przez
sady zwroty kosztow zaste¢pstwa procesowego, oplaty za wyslanie wezwan do zaplaty.

p

2. Pozostate koszty operacyjne stanowig: wartos$é sprzedanego lub przekazanego w
drodze darowizny trwatego skladnika majatku, dokonana aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych, zaptacone odszkodowania i kary, poniesione koszty zastepstwa
procesowego.



3. Do korzysci uzyskiwanych z tytutu przychodéw finansowych zaliczamy przede .
wszystkim: odsetki bankowe, odsetki otrzymane od kontrahentéw, odsetki otrzymane od
mieszkancoéw za nieterminowe wplaty, udzialy w zyskach (dywidendy), wzrost wartosci
inwestycji.

4. Koszty finansowe obejmuja gtéwnie: odsetki od otrzymanych pozyczek i zobowigzan,
odsetki od otrzymanych kredytéw bankowych, odsetki zaptacone kontrahentom.

Rozdzial VIII. Plan kosztéw zarzadu
§16

1. Koszty ogélne zarzadu obejmuja wydatki zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi
ponoszone przez Spoéldzielni¢ na:
1) wynagrodzenia pracownikéw - osobowy fundusz plac,

2) wynagrodzenia pracownikow - bezosobowy fundusz plac,

3) skladki ZUS i inne §wiadczenia pracownicze,

4) diety organéw samorzadowych Spétdzielni,

5) materialy. urzadzenia i wyposazenie biurowe,

6) ushlugi: prawne, notarialne, ksiegowe, bankowe, pocztowe, telekomunikacyjne,
informatyczne i inne,

7) amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodk6w trwalych biura Spotdzielni,
8) pozostale koszty zwigzane z zarzadem og6lnym.

2. Plan kosztéw zarzadu jest sporzadzany na podstawie kosztow zarzadu poniesionych w
poprzednim roku obrachunkowym i faktyczny (juz znany) oraz przewidywany wzrost poziomu
poszczegblnych skladnikéw kosztow.

3. Koszty ogdlne zarzadu dzielone sg wedhug struktury wskaznika przychodéw (bez przychodow z
tytulu mediow).

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe

§17

1. W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali, Spétdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej wlasnos$¢, a takze nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw lub oséb
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz utrzymuje nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym oraz zapewnia funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do zasobow Spétdzielni
i sprawng obstuge administracyjna.

2. Oplaty roczne z tytulu podatku od nieruchomosci nie dotycza czlonkéw Spéldzielni, bedacych
wiladcicielami lokali (lokali wyodrebnionych).



