Zatgcznik do uchwaty

nr 8/2022 Rady Nadzorczej
z dnia 25.05.2022 r.

Regulamin wynajmu lokali uzytkowych
I Zoliborskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Warszawie

Tekst jednolity
obejmuje tekst Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych I Zoliborskiej Spétdzielni Mieszkaniowej W
Warszawie uchwalony uchwatg nr 103/2020 r. z dnia 2 listopada 2020 r. oraz zmiany do Regulaminu
wynajmu lokali uzytkowych I Zoliborskiej Spotdzielni Mieszkaniowej W Warszawie uchwalone uchwalg
Rady Nadzorczej nr 22/2021 z 14 grudnia 2021 r.

Podstawa prawna.
§1

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2021 r. poz.
1208 z p6zn. zmianami),

2) ustawa z dnia 16.09.1982 i. Prawo Spoltdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn.
zmianami),

3) ustawa z dnia 3.04.1964 i. Kodeks cywilny,

4) statut I Zoliborskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Zasady ogoélne.
§2

1. Lokale uzytkowe oraz tereny znajdujace sie w zasobach I ZSM mogg byé wynajmowane na
zasadach okres$lonych w niniejszym regulaminie.

2. Konkurs ofert dla wynajmu lokali organizuje Zarzad 1 ZSM.

3. Lokale mogg by¢ wynajmowane za zgoda Zarzadu I ZSM bez stosowania procedury
konkursu w przypadku przeksztatlcen podmiotowych dotyczacych przejecia lokali przez
nastepcoOw prawnych najemcow.

4. Wprowadzanie anekséw do umow najmu nie wymaga przeprowadzenia konkursu.
Aneksy dotyczace ceny za 1m2 najmowanej powierzchni powinny by¢ akceptowane przez
Rade Nadzorcza.

5. Umowy najmu z najemcami lokali zawiera Zarzad Spoétdzielni.

Zasady przeprowadzania konkursu.
§3

Najemcy lokali przewidzianych do wynajmu wytaniani sa w drodze konkursu ofert, ktorego
celem jest wybor najkorzystniejszej oferty.

§4

Tres¢ ogloszenia, czas sktadania ofert, zasieg publikacji i form¢, kazdorazowo ustala komisja
powotana przez Zarzad. Komisja zastrzega sobie prawo do uniewaznienia lub odwotania



konkursu bez podania przyczyny, oraz do swobodnego wyboru oferty.

§5
1. Oferta powinna zawieraé:
a) imie¢ i nazwisko, adres oferenta lub nazwe i siedzibg jezeli oferent jest osobg prawna,
b)  o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami konkursu i przyjmuje je bez
zastrzezen, oraz oferowana cene za 1 m? wynajmowanej powierzchni (wzor oferty stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu),
c) proponowane przeznaczenie lokalu,
d)  zaswiadczenie o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
e) o$wiadczenie o zwigzaniu Oferenta ofertg w terminie 30 dni od dnia ztozenia oferty,

f) podpis oferenta.
2. W przypadku niespetnienia warunkow wskazanych w ust. 1, oferent moze zosta¢ wezwany do
uzupetnienia oferty w wyznaczonym przez Zarzad Spétdzielni terminie.,

§6

1 Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, obowigzany jest w ciggu 7 dni od zawarcia
umowy najmu do wplaty kaucji zabezpieczajacej przelewem na rachunek I ZSM.

2 Kaucja stanowi wielokrotno$¢ ustalonego czynszu brutto najmu. Kaucja przeznaczona jest
na pokrycie ewentualnych roszczen Spoéldzielni wynikajacych z zawartej umowy, w
szczego6lnosci zwigzanych z ewentualnymi zniszczeniem lokalu w trakcie uzytkowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich nalezno$ci finansowych z tytutu umowy, w tym zwigzanych z
naprawieniem szkody wyrzadzonej Spotdzielni przez najemce lub osoby, za ktore ponosi on
odpowiedzialnos¢.

Regulamin konkursu ofert.

§7

1. Konkurs ofert przeprowadza Komisja powotana Uchwala Zarzadu 1 ZSM, ktéra czuwa nad
wlasciwym zorganizowaniem, przebiegiem i zakonczeniem konkursu.
2. W sktad Komisji wchodza:

a) Przewodniczacy - Prezes Zarzadu,

b) Cztonek - Cztonek Zarzadu lub Petnomocnik Zarzadu,

¢) Cztonek - Pracownik merytoryczny Spotdzielni.
3. Zabrania si¢ udziatlu w komisji osobom, ktdre pozostajg z oferentem w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci.

§ 8

1. Otwarcia ofert dokonuje Komisja.
2. Po otwarciu ofert, Przewodniczacy przekazuje cztonkom Komisji nastepujace informacje:

a) informacje o wysokosci proponowanej stawki czynszu,
b) informacje o rodzaju dziatalnosci.



3. Komisja moze uniewazni¢ konkurs w szczegdlnosci w sytuacji nie uzyskania zadowalajacej
stawki, lub gdy dziatalno$¢ w zgtoszonych ofertach jest szczegdlnie uciazliwa.

§9
1. Z przeprowadzonego konkursu ofert Przewodniczacy Komisji sporzadza protokot
zawierajacy nastepujace informacje:

a) wskazanie imiennego sktadu Komisji,

b) oznaczenie terminu sktadania i otwarcia ofert,

) informacje o uczestnikach konkursu ofert,

d) imi¢ i nazwisko lub nazwe, adres, stawke oraz rodzaj dziatalno$ci  podmiotu
rekomendowanego Zarzadowi przez komisje w celu zawarcia umowy,

e) podpisy cztonkow Komisji,

f) date sporzadzenia protokotu.

2. W przypadku, kiedy w jednym postgpowaniu konkursowym oddano wigcej niz jeden lokal,

protokot sporzadza si¢ dla kazdego z nich oddzielnie.
3. Ostateczng decyzje 0 wyborze podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 10

W przypadku, gdy w Konkursie ofert na wybor najemcy lokalu uzytkowego nie zostanie
wytoniony najemca lub wygrywajacy konkurs nie przystapi do zawarcia umowy najmu,
Zarzad 1 ZSM powinien ogtosi¢ kolejny Konkurs na wybér najemcy lokalu w terminie nie
dhuzszym niz 21 dni od daty podpisania protokotu z pierwszego konkursu albo proponuje
zawarcie umowy kolejnemu oferentowi.

§ 11

Komisja ma prawo do uniewaznienia konkursu bez podania uzasadnienia.

Warunki i zasady zawierania uméw najmu lokali uzytkowych.
§ 12

1.  Z osobg wytoniong w wyniku konkursu ofert Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe najmu lokalu
po przedstawieniu przez wynajmujacego dokumentow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza i wptacie kaucji zabezpieczajacej ustalonej w ofercie.

2. Zwrot kaucji po rozwigzaniu umowy i protokolarnym wydaniu przedmiotu umowy , nastagpi w
ciaggu 30 dni roboczych po rozliczeniu wszystkich mediow zuzytych w czasie trwania stosunku
najmu, az do zdania lokalu. W przypadku zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat lub szkod w
lokalu, warto$¢ zalegltosci lub szkod mozna potraci¢ z kaucji.

§13

Umowa najmu powinna w szczego6lnosci zawierac:

a) okreslenie, czy umowa zawarta jest na czas oznaczony czy hieoznaczony,

b) okreslenie wysokosci czynszu najmu oraz termindw jego platnosci, a takze sposobu waloryzacji
CZynszu,

C) postanowienie, iz wszelkie spory wynikle na tle realizacji danej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
wilasciwy wedtug siedziby Spoétdzielni,



d) zobowigzanie najemcy do dokonywania biezgcych remontéw i konserwacji w wynajmowanym
lokalu, a w szczegdlno$ci napraw; podtog, drzwi, okien (facznie z ich szkleniem), tynkoéw
(tacznie z ich malowaniem), urzadzen sanitarnych i innych urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

e) obowigzek najemcy opomiarowania instalacji wskazanych w umowie, w tym legalizacji
wodomierzy,

f)  sposob rozliczania mediow,

g) szczegotowe zasady wypowiedzenia umowy,

h) zastrzezenie o prawie rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w

szczegolnych przypadkach (np. dewastacje, nie przestrzeganie przepisow p. poz. itp.).
§ 14

1. Wynajmowany lokal moze by¢ uzywany wytacznie do realizacji celéw okreslonych w umowie.
2. Najemca nie moze podnajmowac/oddawac przedmiotu umowy w catosci lub czesci osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania bez uprzedniej, pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
3. Sposob  wykorzystania lokalu nie moze wykracza¢ przeciwko porzadkowi domowemu i

zasadom wspoétzycia spotecznego, a w szczegdlnosci nie powinien zaktoca¢ spokoju mieszkancow, a
takze nie powinien zagraza¢ bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu. Przechowywanie i sktadowanie
rzeczy w lokalach uzytkowych nie moze stwarzaé zagrozenia pozarowego, sanitarnego ani tez nie moze
w jakikolwiek sposob zagraza¢ zyciu i zdrowiu mieszkancow.

4, Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we
wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do przestrzegania przepisOw powszechnie
obowigzujacych i wewnatrz spotdzielczych dotyczacych sposobu korzystania z lokalu.

5. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian w lokalu bez uprzedniej zgody Zarzadu Spoétdzielni na
planowany zakres robot adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych itp. koszty przystosowania
I adaptacji ponosi najemca, po uzgodnieniu zakresu robot ze Spotdzielnig i w razie potrzeby z
innymi instytucjami, zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

6. Po ustaniu stosunku najmu, najemca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot umowy W Stanie
niepogorszonym.
7. Spotdzielnia jest uprawniona do kontroli stanu technicznego przedmiotu umowy, sposobu jego

uzywania oraz przestrzegania przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w tym zakresie, Spotdzielnia wezwie najemce
do ich usunigcia we wskazanym terminie, z tym zastrzezeniem, iz w razie ich nieusunigcia lub tez
usunigcia w sposob nieprawidtowy, Spotdzielnia bedzie uprawniona do ich usunigcia na koszt i ryzyko
najemcy.

§ 15

1. Z tytutu najmu Spoéldzielnia pobiera czynsz. Obowigzek uiszczania czynszu powstaje z dniem
podpisania umowy najmu.
2. Oprécz czynszu, najemc¢ obcigzaja oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu niezalezne od
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci:
a) koszty energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.
3. Zmiany optat niezaleznych od Spotdzielni nie stanowig zmiany umowy najmu.
4. Najemca jest zobowigzany do ptacenia czynszu z tytutu najmu wraz z innymi naleznymi z tego
tytutu optatami, na podstawie wystawionej faktury VAT, w stosunku miesiegcznym, w terminie
wskazanym na fakturze. Za date¢ uiszczenia nalezno$ci uwaza si¢ datg wptywu srodkéw na rachunek
bankowy Spotdzielni.
5. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci, Spotdzielni przystuguje prawo naliczania
odsetek ustawowych za zwtoke.



§ 16
1. Najemcy lokali, uzytkujacy je nadal po dniu rozwiazania umowy najmu, obowigzani sa do
zaptaty odszkodowania | ZSM w wysokosci dwukrotnej stawki czynszowej ustalonejdla
zajmowanego przez nich lokalu w stosunku miesiecznym, poczawszy od nastepnego dnia po
rozwigzaniu umowy, do dnia faktycznego opuszczenia lokalu.

2. Naliczenie odszkodowania, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym, nie uchybia obowigzkowi
Zarzadu podjecia krokéw prawnych niezbednych do odzyskania wtadania nad lokalem.

Postanowienia kohcowe.
§17

1. Zatacznik wskazany w tresci niniejszego Regulaminu stanowi jego integralng czes$c.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwala Nr 103/2020 Rady Nadzorczej 1 Zoliborskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Warszawie z dniu 02.11.2020 r. i obowigzuje od dnia jej podjecia.

3. Regulamin zostat czg$ciowo zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/2021 z 14 grudnia 2021 r.



Zalaeznik Nr 1 do Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych 1 ZSM

(Firma iadres oferenta) Warszawa, ........ccoceevvereerieneene (data)

| Zoliborska Spotdzielnia Mieszkaniowa ul.
Kochanowskiego 33A lok. 55
01 - 864 Warszawa

OFERTA

W odpowiedzi na ogltoszenie 0 konkursie ofert na najem lokalu uzytkowego pod adresem:

O POWIEIZChNI ..o, m?
1. Oferujemy gotowo$¢ wynajmu przedmiotowego lokalu ze stawka:
............................... zinetto/m2plusVAT....... % t]. oo Zh 130znies o,
zt brutto/m2 (stawka ta nie obejmuje optat niezaleznych od Spotdzielni).
2. wW przedmiotowym lokalu zamierzamy prowadzic¢ dziatalnos¢:
3. Oswiadczamy, ze zapoznaliémy si¢ z wymogami konkursu ofert i nie wnosimy do nich Zzadnych

zastrzezen oraz, ze zdobylismy wszelkie informacje niezbedne do przygotowania oferty.

4, Oswiadczamy, ze dokonalismy wizji lokalnej lokalu, jego stanu technicznego oraz wyposazenia i

nie wnosimy zastrzezen.

5. Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza ofertg przez okres 30 dni od daty sktadania ofert.

6. W razie wybrania naszej oferty zobowigzujemy si¢ do podpisania umowy na warunkach
zawartych w ogtoszeniu oraz w miejscu i terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

( podpis)



