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PODSTAWY PRAWNE

Podstawy prawne:

1.1. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity:
Dz. U. 2022 poz. 1385 z pdzn. zm.),

1.2. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. 2021 poz. 1208 z pézn. zm.)

1.3. Statut Spétdzielni
1.4. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w

sprawie warunkdéw ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikdbw kosztéow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021 poz.2273)

1.5. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowych zasad ksztaowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 2020 poz. 718 z p6zn. zm.)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Koszty dostawy ciepta do budynkéw to koszty ponoszone przez
Spétdzielnie w zwigzku z optatami ptaconymi zewnetrznym dostawcom ciepta
(na podstawie zawartych umow).
Do kosztéw dostawy ciepta nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania
wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weztéw cieplnych
oraz sieci cieptowniczych i zewnetrznych instalacji odbiorczych eksploatowanych
przez Spoétdzielnie we wtasnym zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Ewidencja poniesionych kosztow dostawy ciepta przypadajacych na
poszczegdlne budynki prowadzona jest z podziatem na koszty centralnego
ogrzewania i podgrzania wody (cieptej wody uzytkowej).
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy ciepta prowadzi sie przyjmujac w
okresie rozliczeniowym kwote kosztow zaewidencjonowanych dla danego
budynku, w podziale oddzielnie na koszty zwigzane z centralnym ogrzewaniem
(dalej c.o0. lub co) i oddzielnie na koszty zwigzane z podgrzaniem wody (cieptej
wody uzytkowej; dalej: cw.u. lub cwu). Koszty cwu rozliczane sg
nieruchomosciami budynkowymi.
Na podstawie przygotowanego wyliczenia optacalnosci stosowania
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz technicznej wykonalnosci wyposazania
budynkéw, grup lokali i lokali w odpowiednie urzgdzenia pomiarowe w
Spétdzielni przyjeto uproszczony sposéb rozliczania kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania, zgodnie z Rozdzialem IV niniejszego

Regulaminu.



.

§2
Okresem rozliczeniowym kosztow centralnego ogrzewania jest dwanascie
miesiecy od stycznia do grudnia.
Koszty dostawy ciepta w celu przygotowania cieptej wody uzytkowej rozlicza sie w

okresach pdétrocznych
z okresem rozliczeniowym od stycznia do czerwca i od lipca do grudnia

OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§3

W budynkach, w ktérych zainstalowane sg przyrzagdy pomiarowe umozliwiajgce
ustalenie ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w
poszczegblnych lokalach sg zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzadzenia
wskaznikowe (cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania) umozliwiajgce
okreslenie ilosci ciepta przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie za centralne
ogrzewanie z uzytkownikami poszczegélnych lokali ma charakter
zindywidualizowany. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w
systemie zindywidualizowanym okresla czes¢ V Regulaminu.

W budynkach, w ktérych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe umozliwiajgce
ustalenie ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w
poszczegdlnych lokalach nie zostaly zainstalowane przyrzady pomiarowe lub
urzadzenia wskaznikowe (cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania)
umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie
za centralne ogrzewania z uzytkownikami poszczegdlnych lokali ma charakter

uproszczony. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w systemie
uproszczonym okresla czesc IV Regulaminu.

. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW  CENTRALNEGO OGRZEWANIA W

SYSTEMIE UPROSZCZONYM

§4
W budynkach niespetniajgcych warunkéw okreslonych w § 3 ust. 2, rozliczenie
za centralne ogrzewanie z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter
uproszczony (§4 ust. 2). Rozliczenie uproszczone dotyczy lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen (tj. w budynkach, w

ktdrych

w poszczegodlnych lokalach nie sg zainstalowane przyrzady pomiarowe lub
urzadzenia wskaznikowe) koszty ogrzewania budynku rozlicza sie na
poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej catego budynku. Dane
od dostawcow ciepta umozliwiajgce podziat kosztow ogrzewania na koszty state i
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zmienne stanowig dokumentacje wewnetrzng Spotdzielni.

Koszty zwigzane z ogrzewaniem czesci wspolnych budynkoéw takich jak: klatka
schodowa, piwnice itd. obliczane sg proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych
lokali. Rozliczenie przypadajgce na dany lokal za dany okres obejmuje réowniez
koszty ogrzewania czesci wspolnej przypadajgcej proporcjonalnie na dany lokal.

Nalezng optate za koszty centralnego ogrzewania dla poszczegélnych lokali ustala
sie proporcjonalnie do powierzchni lokalu wedfug nastepujacego wzoru:

KCL=PULxSx 12
S=KCB/PUB/12

gdzie:

KCL — koszty catkowite dla poszczegdlnego lokalu w danym okresie rozliczeniowym [zt]
PUL — powierzchnia uzytkowa danego lokalu [m?]

S — koszt rzeczywisty za ogrzewanie [zt /m?%/m-c)

KCB — koszty catkowite ogrzewania catego budynku w danym okresie rozliczeniowym [z{]

PUB — taczna powierzchnia uiytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku [m?]

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W SYSTEMIE
ZINDYWIDUALIZOWANYM

§5
Indywidualnym rozliczeniem objete moga byc:
1.1. lokale mieszkalne oraz uzytkowe w danym budynku,
1.2. lokale uzytkowe.
W celu przejscia na indywidualne rozliczenie zuzytej energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania nalezy wykonac nastepujace prace modernizacyjne:
2.1. montaz licznika ciepta w weile cieplnym budynku,
2.2. montaz zaworéw termostatycznych na kazdym grzejniku c.o. zabudowanym w lokalu,
2.3. montaz podzielnikow kosztéw na kazdym grzejniku c.o. w lokalu.
Z uzytkownikiem lokalu, ktory wyrazit zgode na indywidualne rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania, zawarta zostanie umowa okreslajaca prawa i obowiazki stron, przy poszanowaniu
pozostatych postanowien niniejszego Regulaminu oraz pozostatych aktéw wewnetrznych
Spdtdzielni.

§6
Rozliczanie lokali w systemie zindywidualizowanym wg wskazan podzielnikéw kosztow
nastepowaé moze w tych budynkach, w ktérych wszyscy uzytkownicy lokali wyraza zgode
i podpiszg umowe ze Spotdzielnig na zmiane sposobu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania.
Rezygnacja z indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania moze nastgpic na
whiosek wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku.
Zmiana systemu rozliczen ma zastosowanie wytacznie do catego budynku.



§7

Koszt zakupu i instalacji licznikdw w weztach cieplnych oraz koszt zakupu i montazu zaworéw
termoregulacyjnych, a takze koszt innych prac koniecznych do wykonania celem przejscia na
zindywidualizowany system rozliczen centralnego ogrzewania obcigzy koszty eksploatacji
utrzymania nieruchomosci.

Koszty zakupu i montazu podzielnikow kosztéw, ich wymiana i odczyty w catoéci obcigzaja
uzytkownika lokalu.

Zawory termoregulacyjne i podzielniki kosztow sg integralng czescig instalacji c.o.

§8
W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen (tj. w
budynkach, w ktérych w poszczegdlnych lokalach zostang zainstalowane
przyrzgdy pomiarowe (cieptomierze) lub urzadzenia wskaznikowe) koszty
ogrzewania budynku rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe
z uwzglednieniem podziatu na:
1.1. koszty stale (niezalezne od zuzycia), ktore obejmujg koszty mocy (energii
cieplnej) zamodwionej oraz koszty przesytu tej mocy;
1.2. koszty zmienne (nalezne od zuzycia), ktére obejmuja koszty dostarczonej
faktycznie energii cieplne;j.
Koszty zwigzane z ogrzewaniem czesci wspdlnych budynkéw takich jak: klatka
schodowa, piwnice, itd. (koszty state i zmienne) obliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanych lokali. W rozliczeniach za dany okres rozliczeniowy
podane zostang przypadajgce na dany lokal koszty ogrzewania czesci
wspolnych w rozbiciu na koszty state i zmienne.
Nalezng optate za koszty state dla poszczegdlnych lokali ustala sie
proporcjonalnie do powierzchni lokalu wedtug nastepujacego wzoru:
KSL=PULXS

gdzie:

KSL — koszty state ogrzewania dla
poszczegodlnego lokalu [zt]

PUL — powierzchnia uzytkowa danego lokalu
[m?]

S — koszt jednostkowy opfaty statej [zt / m?]
KSB — koszty state ogrzewania catego

budynku [z1]

PUB — tgczna powierzchnia

budynku [m?]



4. Nalezng optate za koszty zmienne dla poszczegdlnych lokali ustala sie na
podstawie wskazania podzielnikow (lub cieptomierza dla danego lokalu)

zainstalowanych w lokalu.

KZL=JDLxZ

gdzie:

KZL — koszty zmienne dla poszczegdlnego lokalu [z1]

JDL — suma jednostek odczytanych ze wszystkich podzielnikéw w danym lokalu

lub tacznailos¢ jednostek wskazanych na cieptomierzu dla danego lokalu (jd]

JDB — suma wszystkich jednostek w danym budynku

Z — koszt jednostkowy zakupu ciepta wg ceny taryfowej dostawcy [z1/GJ] lub [zt/JDB]

W rozliczeniu rocznym dla kazdego lokalu, w zaleznos$ci od usytuowania w
bryle budynku, stosuje sie wspotczynniki wyréwnawcze wedtug odpowiedniej
metodologii.

5. W rozliczeniach za dany okres rozliczeniowy dla czesci wspélnej zostang uwzglednione:
a. Koszty state dla czesci wspdlnej obliczone zostang z wzoru:

KSW =PUW xSx U
S =KSB/PUB

gdzie:

KSW — koszty state czesci wspdlnej przypadajace

na dany lokal[z]

PUW — powierzchnia uzytkowa czesci wspolnej

[m?)

U — udziat procentowy powierzchni danego lokalu (proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanych lokali) [%]

S — koszt jednostkowy optaty statej [zt / m?]

KSB — koszty state ogrzewania

catego budynku [z{]

PUB — faczna powierzchnia
budynku [m?]

b. Koszty zmienne dla czesci wspdlnej obliczone zostang z wzoru:
KZW = (KZB — suma kosztow zmiennych wszystkich lokali w budynku) x U
gdzie:

KZW — koszty zmienne czesci wspolnej przypadajgce na dany lokal[z)
U — udziat procentowy powierzchni danego lokalu (proporcjonalnie do

powierzchni zajmowanych lokali) [%]



KZB — koszty zmienne ogrzewania catego budynku [zi]

VI.ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWE)
W SYSTEMIE UPROSZCZONYM

Wielkos¢ stawki za cieptag wode obliczana jest na podstawie danych zuzycia ikosztéw z roku
poprzedniego.

Rozliczenia zaliczki dokonuje sie na podstawie indywidualnego zuzyciu cieptej wody wg
wskazan

licznikéw i wykonywane jest raz na pot roku. Optata zaliczkowa wyliczona jest wg stawki
podgrzania 1m3 wody.

Rozliczenie zaliczki dokonywane jest po zakonczeniu roku kalendarzowego na podstawie
rzeczywistych rocznych kosztéw zuzycia energii cieplnej przy zatozeniu, ze 0,3 tych kosztéw
przypada na podgrzanie wody uzytkowej.

VIl. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ PRZY
ZASTOSOWANIU

LICZNIKOW CIEPLE) WODY

1. Koszty podgrzania wody uzytkowe] rozlicza sie na poszczegdlne lokale

mieszkalne i uzytkowe z uwzglednieniem podziatu na:

1.1. koszty state (niezalezne od zuzycia), ktére obejmujg optate statg pobierang
przez dostawce za ciepfo dostarczane na cele podgrzania wody uzytkowej,

1.2. koszty zmienne (nalezne od zuzycia), ktore obejmujg optate za ilo$¢ ciepta
dostarczanego na cele podgrzania wody uzytkowej.

Nalezng optate za koszty state dla poszczegolnych lokali ustala sie wedtug nastepujgcego
wzoru:

KSL = KSB/ILB

gdzie:

KSL — koszty state podgrzania wody uzytkowej dla poszczegdlnego lokalu [z1]
KSB — koszty state podgrzania wody uzytkowej catej nieruchomosci
budynkowej [zt] ILB — ilos¢ lokali w catej nieruchomosci budynkowej

[lok.]

Nalezng opfate za koszty zmienne lokali wyposazonych w wodomierze ustala sie
na podstawie wskazan zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach wedtug
nastepujacego wzoru

KZL =JNLx Z



gdzie:

KZL — koszty zmienne podgrzania wody uzytkowej dla
poszczegdlnego lokalu [z1]

JNL - ilos¢ jednostek odczytanych z wodomierza cieptej wody w
danym lokalu [m*]

Z —koszt podgrzania 1m3 wody [zt/m’]

VIII. USTALANIE OPLAT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH ORAZ PODGRZANIE WODY UZYTKOWE]J

1. Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz podgrzanie wody uzytkowej sg

ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:
1.1 dbowiazujqcych i przewidywanych cen (kosztdw dostawy) ciepta wg taryf dostawcéw,
1.2. kosztow dostawy ciepta w danym budynku na cele centralnego ogrzewania
w poprzednim okresie rozliczeniowym,
1.3. kosztow dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej w danej
nieruchomosdci budynkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.
Dopuszcza sie zmiang zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie lub
podgrzanie wody. Decyzje o zmianie podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni

4. W przypadku zindywidualizowanego systemu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, wymiar optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie jest
dokonywany w rozbiciu na koszty state i zmienne danego lokalu. Natomiast w
przypadku uproszczonego systemu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
optaty zaliczkowe dla danego lokalu majg charakter jednosktadnikowy.

5. Wymiar opfat zaliczkowych za podgrzanie wody nastepuje w rozbiciu na koszty
state i zmienne danego lokalu.

§12
Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spoétdzielni
sg odnoszone w ciezar kosztéw dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg

zajmowane.

IX. BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§13
1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do
ogrzewania lokaluipodgrzania wody, w przypadkach i w wysokosciach opisanych
w umowach z dostawcami i sprzedawcami energii oraz w przepisach prawa,
ktérymi na dzie uchwalenia Regulaminu jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu



XI.

z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdétowych zasad ksztaltowania i
kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dziennik Ustaw
2020 poz. 718 z pdzn. zm.)

ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ

§14
W terminie do 3 miesiecy po uplywie okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej, okreslonego w § 2 Spétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych
kosztow i przychoddéw gospodarki cieplnej tego okresu. Rozliczenia tego
dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane s3
pisemnie uzytkownikom poszczegdlnych lokali.
Rozliczenie zaliczki dokonywane jest po zakonczeniu roku kalendarzowego na
podstawie rzeczywistych rocznych kosztow zuzycia energii cieplnej przy
zatozeniu, ze 0,7 tych kosztéw przypada na centralne ogrzewanie.
Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od ustalonych
przez Spotdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody, Spotdzielnia potrgca uzytkownikowi z nadptaty swoje roszczenia
finansowe wobec uzytkownika, a pozostatg kwote zalicza na poczet biezgcych
opfat za uzywanie lokalu lub zwraca uzytkownikowi lokalu na jego wniosek.
Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od ustalonych
przez Spotdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie
wody, uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni rdznice w
terminie wskazanym w rozliczeniu.
Rozliczenie roczne kosztéw dostawy ciepta musi zawierac informacje wskazane
w §9

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w
sprawie warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
ciepfomierzy, podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepfa oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni cieptomierzy, wodomierzy lub
urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztdw, niebedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych, w celu
dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad
lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub wskazan, wtasciciel lub
zarzadca budynku moze:
1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo



2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztéw
ogrzewania:

a) m3kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo

b) m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

§16
Postanowienia Regulaminu obowigzujg w odniesieniu do rozliczenia kosztéw ogrzewania

i cieptej wody
od kolejnego okresu rozliczeniowego, tj. od 1 stycznia 2023 r.
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